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ARTIGO 2.°
(Entrada em vigor)

Este diploma entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagdo.

Ministérios das Finangas e do Plano, dos Transpor-
tes e Comunicagoes ¢ da Reforma Administrativa, 13
de Maio de 1981. — O Ministro das Financas e do
Plano, Jodgo Anténio de Morais Leitdo. — O Ministro
dos Transportes e Comunicagdes, José Carlos Pinto So-
romenho Viana Baptista. — Pelo Ministro da Reforma
Administrativa, José Queirés Lopes Raimundo, Secre-
tario de Estado da Reforma Administrativa.

Numero Letra
de Categoria de
Iugnm vencimento

1 Técnico de 1.* classe .................e H
1 Chefe de SECCAO ...ceevvvievnrnrnininnnn. H
1 Primeiro-oficial ...........coccvvuvnenneee. J
4 Segundo-oficial ........cccoiiiiiienennnns L
23 Tercetro-oficial .............c...ceeneil M
3 Técnico auxiliar de 2.* classe ....... M
12 Escriturfrio-dactidégrafo principal,
de 1.* classe ou de 2.* dasse ......

MINISTERIO DOS ASSUNTOS SOCIAIS
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Portaria n.° 461/81
de 4 de Junho

~ Nos termos do artigo 85.° do Decreto-Lei n.° 413/71,
de 27 de Setembro, ¢ do artigo 3.° do Decreto n.° 86/
80, de 19 de Setembro:

Manda o Governo da Repiblica Portuguesa, pelo
Secretario de Estado da Saide, nomear a Comissdo
Instaladora do Novo Hospital Distrital de Santarém,
para vigorar no periodo prévio de instalagdo, que é
contado a partir da publicagdo da presente portaria.

A Comissdo Instaladora tera a seguinte constituigdo:

Dr. Anténio Augusto Correia de Lima, médico;

Dr. Jodo Manuel Alves da Silveira Ribeiro, admi-
nistrador;

Enfermeira Odete Lopes Alves Marvdo Tavares
Felgueiras;

Engenheiro Manuel Anténio Madeira Martinho,
dos servigos de instalagdes e equipamentos;
Engenheiro Victor Manuel Peres Esteves, repre-
sentante da Direc¢do-Geral das Construgoes

Hospitalares.

Secretaria de Estado da Saidde, 5 de Maio de 1981. —
O Secretario de Estado da Saude, Adalberto Paulo da
Fonseca Mendo.

MINISTERIO DO COMERCIO E TURISMO

Gabinete do Ministro

Despacho Normativo n.° 155/81

Em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 1.°
do Decreto-Lei n.°c 419/80, de 29 de Setembro, e sem
prejuizo de todos os servicos do Ministério do Co-

mércio ¢ Turismo exercerem, no que respeita ao
comércio do sal, as fungGes abrangidas no dmbito da
sua competéncia propria, determino o seguinte:

1. A Direcg¢do-Geral do Comércio Alimentar exer-
cerdA a competéncia relativamente ao sal comum e
tratado, sob qualquer forma que se apresente e seja
qual for o consumo a que se destine.

2.° A Direcgdo-Geral de Coordenagdo Comercial
competird propor as normas que entender convenien-
tes no que se refere a regulamentagio das actividades
de armazenista, importador e exportador de sal.

3. A Comissio Reguladora dos Produtos Quimicos
e Farmacéuticos mantém a sua competéncia no que
respeita & inscricdo dos armazenistas, importadores
e exportadores de sal, nos termos da Portaria n.° 404/
73, de 8 de Junho, designadamente nos seus n.°* 12.°
e 13.°

Ministério do Comércio e Turismo, 15 de Maio de
1981. — O Ministro do Comércio e Turismo, Ale-
xandre de Azeredo Vaz Pinto.

MINISTERIO DA HABITACKO E OBRAS PUBLICAS

Decreto-Lei n.° 148/81
de 4 de Junho

1. As consequéncias sociais das caréncias que ac-
tualmente se verificam no dominio da habitacdo levam
o Governo a encarar com profunda aten¢ido os pro-
blemas existentes e a tomar medidas legislativas que
possam suavizar, de forma gradual, a situagdo. O pre-
sente decreto-lei aborda um dos aspectos do problema
da habitagdo que o Governo considerou prioritario,
embora com perfeita consciéncia de que o tema tra-
tado deve inserirse num contexto mais amplo.

Ao legislar sobre partes de um todo reconhece-se
a complexidade do sistema global e pretende-se, me-
diante a experiéncia de aplicagdo do diploma, detec-
tar as correcgbes que deverdo vir a ser-lhe introdu-
zidas, dando adequado tratamento aos diferentes ca-
sos particulares cuja omissdo se venha a detectar.
Também se procurari garantir através da experiéncia
uma maitor inter-relagdo entre o presente diploma e
os diplomas jA em vigor ou que vierem a ser publi-
cados.

2, Estabelecese um novo regime de renda com-
dicionada cujo objectivo seri, essencialmente, o de
proporcionar mais casas para arrendar, com rendas
mais baixas & partkla, embora actualiziveis de forma
controlada nos anos subsequentes do contrato de
arrendamento. De facto, o passado recente tem de-
monstrado um crescimento anormal das rendas de
casa como consequéncia natural da ndo aotualizagfio
dos contratos. O novo regime, ao estabelecer uma
percentagem maxima de rendimento relativamente
ao montante total do investimento realizado, tera
um efeito moderador nas tendéncias verificadas nos
dltimos anos.

3. O diploma altera também o regime dos novos
contratos de arrendamento para os fogos ja existen-
tes que entretanto vagarem. Esta é uma forma de
aumentar o rendimento médio dos imoveis e de aju-
dar a suportar o baixissimo nivel em que actualmente
se situam as rendas dos antigos contratos de arren-
damento.
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4, Também houve a preocupagdo de criar novas
alternativas de investimento no dominio imobilidrio,
o que serd possivel através do estimulo que repre-
sentam a actualizagdo das rendas e os incentivos fis-
cais aos arrendamentos em regime de renda con-
dicionada, concedidos nos termos da autorizagdo legis-
lativa conferida ao Governo pelo artigo 35.° da Lei
do Orcamento Geral do Estado para 1981.

5. Em todo o diploma houve uma constante preo-
cupacio de proteger os interesses dos inquilinos e
de man'er formas flexiveis para determinagdo do
valor de habitagdes com caracteristicas especiais.

6. O diploma ndo se aplica aos contratos de arren-
damento vigentes 4 data da sua entrada em vigor,
os quais continuardo a reger-se pelas disposicdes legais
anteriores, ndo ficando, nomeadamente, sujeitos a
alteragdes de renda por efeito de avaliagGes fiscais,
que se mantém suspensas.

7. Os regimes agora instituidos sdo uniformes, mas
exceptuam-se desde ja da sua aplicacdo as regides
auténomas, deixando-se aos 6rgdos préprios a inicia-
tiva de promoverem as alteragdes que julguem mais
ajustadas aquelas regiGes; e admite-se, nos casos em
que especials circunstincias a justifiquem, a institui-
¢do de diferentes regimes para uma ou outra zona
do continente.

8. Finalmente, aproveitou-se o ensejo da publi-
cagdo do presente diploma para, mantendo a preo-
cupag¢do de combate a construgdo clandestina, des-
bloquear a transmissdo da propriedade de fogos des-
tinados a4 habitagdo sempre que se mostre legalizada
a respectiva oconstrugdo, através da prova, em alter-
nativa, da licenga de constru¢cdo ou da licenga de
habitagdo no momento do acto de transmissdo.

Assim, usando da autorizagdo legislativa concedida
pela Lei n.o 4/81, de 24 de Abril:

O Governo decreta, nos termos das alineas a) e b)
do n.° 1 do artigo 201.° da Constitui¢do, o seguinte:

ARTIGO 1.~
(Ambito material)

1 — O presente diploma aplica-se aos contratos
de arrendamento de prédios urbanos para habitagéo
celebrados depois da sua entrada em vigor.

2 — Exceptuam-se os arrendamentos enumerados
no n.° 2 do artigo 1083.c do Cddigo Civil.

ARTIGO 2°
(Regime de rendas)

1 — Nos contratos de arrendamento abrangidos pelo
n.° 1 do artigo anterior pode ser convencionado o
regime de renda livrte ou o regime de renda con-
dicionada.

2 — No regime de renda livre, a estipulagdo da
renda ndo sofre limitagdes, mas ndo pode o senhorio
exigir do inquilino a sua actualizag@o.

3 - No regime de renda condicionada, a estipu-
lagio da renda rege-se pelas disposigdes seguintes,
ficando sujeita aos limites e actualizagdes previstos
no presente diploma. ‘

ARTIGO 3.°
(Primeiros arrendamentos)

No regime de renda condicionada, a renda mensal,
convencionada no inicio do primeiro arrendamento,
ndo podera exceder o duodécimo do produto resul-
tante da aplicagio da taxa de 7% ao ano sobre o
valor do fogo.

ARTIGO 4.°
(Valor dos fogos)

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, o
valor dos fogos concluidos h4 menos de um ano a
data do primeiro arrendamento € o correspondente:

a) Ao preco da primeira transmissdo, acrescido
de 129% a titulo de encargos inerentes a
essa transmissio;

b) Ao valor locativo que resultar da avaliagdo
fiscal, tomando-se o coeficiente 17 como
factor de capitalizagdo, quando o fogo seja
locado pelo préprio construtor.

2 — Nos restantes casos e para os mesmos efeitos,
o valor do fogo é determinado pela férmula:

V=ArXPcX(1—0,0235XN X0,85)+Oc

sendo V o valor do fogo; Ar a area util definida nos
termos do artigo 67.°, n.° 2, do Regulamento Geral
das Edificagées Urbanas; Pc o pre¢o de construgdo
por metro quadrado; N o nimero de anos de cons-
trugdo até ao limite maximo de 30, ¢ Oc o produto
da 4rea util pelo valor por metro quadrado das obras
de beneficiagdo ou reparagdo.

3 — Por conclusio do fogo presume-se a data da
emissdo da licengca de habitagdo.

4 — Havendo fundadas duvidas sobre a exactiddo
de qualquer dos elementos que serviram de base a
determina¢ao do valor do fogo, pode o inquitino,
dentro dos noventa dias que se seguirem a cele-
bra¢do do contrato, requerer a intervengdo da comis-
siio de avaliagdo prevista no artigo 11.°, com vista
a uma eventual correcgdo.

ARTIGO 5.°
(Valores unitérios)

1 — O Ministro da Habitagdo e Obras Publicas
fixara, por portaria, a publicar até 31 de Outubro
de cada ano e para vigorar no ano civil imediato,
os valores unitarios por metro quadrado do prego
da construg¢do e das obras de beneficiagdo ou repa-
ragao.

2 — Na fixa¢do dos valores referidos no nimero
anterior deverdo ser ouvidas as associagGes represen-
tativas dos inquilinos, dos proprietarios e das em-
presas da construgdo civil ¢ promog¢do imobilidria.

3 — Quando os valores fixados pela portaria forem
manifestamente desajustados as caracteristicas espe-
cials do fogo a arrendar, pode o senhorio requerer
a intervencio da comissio de avaliagdo referida no
artigo 11.°, & qual competird, em parecer fundamen-
tado, propor ao Ministro da Habitagio e Obras Pu-
blicas, ou a quem este delegar, o respectivo ajusta-
mento.
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ARTIGO 6.°
(Arrendamentos subsequentes)

1 — No regime de renda condicionada, a renda
mensal, convencionada no micio de cada arrenda-
mento subsequente, ndo deve exceder o montante
da renda condicionada anterior, acrescido do duo-
décimo de 7 % sobre o valor das obras de reparag@o
ou beneficiagdo, sendo este valor calculado de acordo
com 0s pre¢os unitarios da pontaria prevista mo ar-
tigo 5.° ¢ em vigor A data da realizagdo das obras.

2 —Se no decurso do contrato anterior a renda
ndo tiver sido sujeita a uma ou mais das revisdes
permitidas pelo presente diploma ou se durante certo
periodo intercalar o fogo n#o tiver sido objecto de
arrendamento, o senhorio pode, na determinagdo da
nova renda, proceder ao seu ajustamento por apli-
cagdo dos correspondentes indices de actualizagdo.

3 — Em qualquer dos casos, pode ainda o senhorio
optar pela aplicagdo da férmulks prevista no n.° 2
do artigo 4.°, se desta resultar um valor superior
ao que resultaria da aplicagdo dos critérios definidos
nos numeros anteriores.

ARTIGO 7.°
(Actualizac@o de rendas)

1 — As rendas condicionadas ficam sujeitas a actua-
lizagGes, podendo a primeira ser exigida pelo senhorio
um ano apés a celebragéo do contrato e as seguintes,
sucessivamente, um ano apos a actualizagdo anterior.

2 — As actualizagbes terdo por base um coeficiente
que constard de portaria conjunta dos Ministros das
Finangas e do Plano e da Habitagdo ¢ Obras Piiblicas,
a publicar anualmente até 31 de Qutubro, para vigo-
rar no ano civil seguinte.

3 — O ooeficiente a que se refere o nimero ante-
rior serda determinado em fungdo da variagdo do
indice médio ponderado de pregos no consumidor,
sem habitagdo, correspondente aos wltimos doze meses
para os quais existam valores disponiveis & data da
publicagdo da portaria.

4 —Se as importancias resultantes da aplicagdo
desse coeficiente contiverem fracgdes de escudo, pro-
ceder-se-4 ao arredondamento para a unidade ime-
diatamente superior.

5 — Na hipdtese de o senhorio, na vigéncia do ar-
rendamento, nao exercer durante um ou mais anos
o direito a actualizagdo da renda, ndo poderd haver
acumulagdo de coeficientes de actualizagio.

ARTIGO 8.°
(Processo de actualizacho)

O senhorio, quando pretenda a actualizagio, comu-
nicara, por escrito, a nova renda ao inquilino, sendo
esta devida a partir do més seguinte ao da comu-
nicagdo.

ARTIGO 9.°
(Regime obrigatério)

Os arrendamentos constituidos por forga de um
direito de preferéncia ficardo sujeitos ao regime de
renda condicionada, ndao podendo esta ser inferior

a que vinha sendo praticada no contrato anterior.

ARTIGO 10.°

(Conteido dos contratos)

| — Os contratos de arrendamento celebrados em
regime de renda condicionada devem mencionar ex-
pressamente esse regime e todos os elemen‘os que,
nos termos deste diploma, sdo relevantes para a
fixacdo da renda.

2— A violagdu do disposto no ndimero anterior
nao invalida o contrato, mas converte-0 em contrato
no regime de renda livre.

ARTIGO 11.°
(Comissdes de avaliagéo)

| — Para as avaliagbes previstas no presente di-
ploma s@o competentes as comissdes de avaliagdo
constituidas nos termos do artigo 5.° do Decreto
n.° 37021, de 21 de Agosto de 1948, com a redacgdo
dada pe'o Decreto n.° 37 784, de 14 de Margo de 1950.

2 — As comissdes, nos seus laudos, deverdo ter
essencialmente em con‘a os cri‘érios definidos no
presente diploma, seguindo-se, com as necessarias
adaptagbes, tanto nas avaliagbes como nos recursos,
as regras processuais ¢ de encargos previstas no De-
creto n.° 37021 e legislagio complementar.

ARTIGO 12.°
(Beneficios fiscais)

Os rendimentos resultan‘es de arrendamentos de
novos fogos em regime de renda condicionada, refe-
ridos no n.° 1 do artigo 4.°, sdo isentos de contri-
buicdo predial e de imposto complementar, por um
periodo de cinco anos, contado a partir da data da
celebragio do primeiro contrato de arrendamen‘o.

ARTIGO 13.°
(Licengas de construcéo ou habitagdo)

Nao podem ser celebrados contratos que envol-
vam a transmissdo da propriedade de prédios urba-
nos destinados a habitacdo sem que se faga perante
o notario prova suficiente da existéncia da corres-
pondente licenca de construgdo, ou de habitagdo,
quando exigivel, da qual se fara sempre mengido
na escritura.

ARTIGO 14.°
(Avaliagbes fiscais)

Mantém-se em todo o Pais a suspensdo das avalia-
¢oes fiscals para efeitos de actualizagdo de rendas
de prédios destinados a habitagao.

ARTIGO 15.°
(Ambito territorial)

I — O presente diploma ndao se aplica no terri-
téorio das Regides Auténomas da Madeira e dos
Acores.

2 — O Governo, ouvidos os 6rgdos regionais ou
locais, poderé estabelecer regimes legais que se jus-
tifiquem para determinadas zonas do continente.
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ARTIGO 16.°

(Legisla¢@o anterior)

1 — Deixam de vigorar no territério continental
da Reptblica os Decretos-Leis n.os 445/74, de 12 de
Setembro, e 27/75, de 24 de Janeiro.

2 — Os decretos-leis referidos no ntimero anterior
considerar-se-do revogados, deixando também de apli-
car-se ao territério das Regides Autdnomas dos Ago-
res e da Madeira logo que para aquelas Regides
passe a vigorar legislacdo especial.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 23 de
Abril de 1981. — Francisco José Pereira Pinto Bal-
semadao.

Promulgado em 25 de Maio de 1981.
Publique-se.

O Presidente da Repiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.

Decreto-Lei n.° 149/81
de 4 de Junho

E criado através do presente diploma um novo
esquema de crédito destinado a financiar a aquisi¢do
ou constru¢do de habitagdo propria aos agregados
familiares, estando a concessdao dos empréstimos de-
pendente da prévia constituicdo de contas de depdsitos
de poupanga pelos respectivos mutuarios.

Este sistema tem por objectivo fundamental facilitar
0 acesso a aquisi¢do de casa prépria, contribuindo,
deste modo e de forma significativa, para a resolugao
das graves caréncias habitacionais actualmente exis-
tentes.

Estabelece-se um esquema de amortizagdo adequado
a capacidade de reembolso dos adquirentes com uma
prestacdo mensal que representa uma percentagem
constante dos respectivos rendimentos.

O esquema em referéncia induzird efeitos, que se
prevéem significativos, tanto ao nivel do investimento,
como da poupanca interna.

Salienta-se, finalmente, que o regime estabelecido
para os depésitos de poupanca se apresenta como par-
ticularmente vantajoso quando comparado com outras
modalidades de aplicagdo alternativa. E que, utilizando
parcelarmente a autorizagdo legislativa conferida ao
Governo pelo artigo 35.° da Lei do Orgamento Geral
do Estado para 1981, os rendimentos de tais depédsitos
ficam desde ja isentos de imposto de capitais e de
imposto complementar.

Nestes termos:

Usando da autorizagdo legislativa concedida pela
Lei n.> 4/81, de 24 de Abril:

O Governo decreta, nos termos das alineas a) ¢ b)
do artigo 201.° da Constituigdo, o seguinte:

SISTEMA DE POUPANCA-HABITACAO
CAPITULO 1
Do regime geral
Artigo 1.°
(Ambito do diploma)

O presente decreto-lei regula o regime dos emprés-
timos destinados 4 aquisi¢do ou constru¢do de habi-

tagdo prépria permanente a conceder aos titulares
de dep6sitos de poupanga-habitagdo a constituir
nos termos do presente diploma.

Artigo 2.°
{Defini¢oes)

Para efeitos deste diploma, considera-se:

a) «Habita¢do prépria permanentey, aquela onde
0 mutuério e o seu agregado irdo manter
estabilizado o seu centro de vida familiar;

b) «Rendimento anual bruto do agregado fami-
liarn, o rendimento global dos cénjuges,
auferido durante o 1ltimo ano, sem dedugdo
de quaisquer encargos;

¢) «Area cobertay, a superficie do fogo delimi-
tada pelo perfmetro exterior das paredes
exteriores, no caso de moradias unifamilia-
res ou de um s6 fogo por piso, ou pelo eixo
das paredes separadoras, no caso de mais
de um fogo por piso.

A area inclui as marquises que constem
do projecto aprovado, bem como a quota-
-parte da 4rea dos acessos comuns ao nivel
do piso, estabelecida em fungdo da relagdo
entre as areas do fogo e do piso, e exclui
as 4reas relativas a garagens ou parquea-
mento, arrecadagdes isoladas, varandas e
terragos.

Artigo 3.°
(InstituicSes de crédito competentes)

1 — A Caixa Geral de Depésitos, o Crédito Predial
e o Montepio Geral — Caixa Econémica de Lisboa
poderdao proceder 3 abertura de contas de depoésito
de poupanga-habitacdo e conceder os empréstimos refe-
ridos no artigo 1.°, de acordo com o regime estabele-
cido no presente diploma.

2 — Ao Ministro das Finangas e do Plano compe-
tird autorizar outras institui¢ées de crédito a efectuar
as operagdes previstas neste diploma.

CAPITULO 11
Do regime dos depdsitos de poupanca-habitagéo
Artigo 4.°
(Titularidade dos depésitos)

1 — Os depésitos de poupanga-habitagdo podem
ser constituidos pelas seguintes entidades:

a) Os agregados familiares em que o rendimento
anual bruto se situe dentro do intervalo
que vier a ser definido anualmente por
portaria conjunta dos Ministros das Fi-
nang¢as ¢ do Plano e da Habita¢cdo e Obras
Publicas;

b) Os menores ndo emancipados, através dos seus
representantes legais.

2 — Ndo poderd haver mais do que uma conta
poupanga-habitacdo por agregado familiar, salvo nos
casos referidos na alinea b) do nimero anterior.



