DO PRESIDENTE,

Em 2019 a nossa Associagdo comemora 0s
seus 95 anos de existéncia.
Nao serd necesséario utilizar muitas pala-
vras, nem empolados discursos, para evi-
denciar o imprescindivel e destacado papel
que a Associagao dos Inquilinos Lisbonen-
ses desempenhou ao longo destes anos,
mesmo nos tempos da ditadura e da
repressdo, na representagdo e na luta pelos
direitos e interesses dos inquilinos, pela
satisfacio de UMA HABITACAO DIG-
NA para todos.
Nos anos mais recentes sera de relembrar
que, em 2004, o Governo de entdo preten-
deu alterar a legislag@o, reduzir direitos e
aumentar as rendas. Que, em 2006, foi
publicado o NRAU que reduziu direitos e
aumentou as rendas. Que, em 2012, foi
publicada a Lei Cristas (lei dos despejos),
que retirou direitos, fez disparar as rendas
e os despejos, desrespeitou e afligiu os
inquilinos e desestabilizou e descredibili-
zou o arrendamento.
Nestes anos, a AIL tem insistentemente
apresentado propostas no sentido de garan-
tir os direitos dos inquilinos, de credibili-
zar e estabilizar o arrendamento, de dina-
mizar e regular este mercado, de adotar
uma politica fiscal que considere a sua
funcdo econdmica e social, tanto para
inquilinos como para senhorios, e que
pressione as rendas para valores compati-
veis com os rendimentos das familias.
E tem também criticado e condenado a
insuficiéncia de oferta de casas para arren-
damento, o excessivo prego das rendas, o
alto preco das casas, a mercantilizagdo e a
especulagdo imobilidria, o desvio de habi-
tagdes para o turismo.
As alteragdes a legislagdo aprovadas na
Assembleia da Republica, em Dezembro
de 2018, e constantes neste nosso Boletim,
contém algumas das propostas da AIL, o
que sendo de referenciar ndo ¢ ainda satis-
fatorio.
Inserido nesta intervengdo e luta continua-
da por direitos, garantias, estabilidade,
oferta e rendas acessiveis, vamos assinalar
0s nossos 95 anos com uma SESSAQO
COMEMORATIVA ¢ um PORTO DE
HONRA, no proximo dia 16 de Marco.
Caros Associados estamos todos con-
vidados. Até 4.

Romdo Lavadinho

ALTERACOES LEGISLATIVAS
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ngate sobre as alteracdes as
Leis do Arrendamento

NT}o ASSINE NADA .|
NAQ SE COMPROMETA coM NADA
INFORME-SE SEMPRE PRIMEIRO

Assembleia de Inquili-
nos realizada no dia 19
de Janeiro de 2019, no

SN “\| FORUM LISBOA, com a
N E presenca de 400 asso-

ciados e convidados.

LEI DE BASES DA HABITACAO

O Artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa considera a Habitagdo como um
direito fundamental, a par da Satude, da Educagdo e da Seguranca Social. Estes tiltimos
direitos ha muito que t€m as respetivas Lei de Bases aprovadas. Decorridos mais de 40
anos apos a aprovacao da Constituicao, foram apresentados pelos Grupos Parlamentares
do PS, do PCP e do BE, na Assembleia da Republica, trés projetos de Lei de Bases da
Habitacao, que se encontram presentemente em discussao publica.

A AIL congratula-se com a apresentagdo destes projetos, tendo ja manifestado os seus
comentarios, concordando na sua esséncia com os textos apresentados mas destacando
que compete ao Estado ser o garante das politicas de habitacdo e das dotagdes orcamen-
tais para o seu desenvolvimento.

A AIL tem a expetativa que a Assembleia da Republica aprove esta Lei ainda nesta
legislatura e que, posteriormente, se discuta uma nova legislagdo para o arrendamento
habitacional e para o ndo habitacional.
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ALTERACOES LEGISLATIVAS AO ARRENDAMENTO

A Assembleia da Republica aprovou, em 21 de Dezembro de 2018, um conjunto de legislacio sobre matéria de arrendamento
e conexa, cujos conteudos passamos a elencar e a descrever sucintamente.

Esta informacfo nao invalida que os inquilinos se informem na AIL, principalmente quando os senhorios tentarem qualquer
acto de alteracio as condices contratuais ou rendas em vigor, ou pressionem para abandonar as casas, alegando necessidade
de obras, ou para os filhos, ou qualquer outra justificacio ou pretensao.

NUNCA ASSINE NADA
NUNCA SE COMPROMETA COM NADA
INFORME-SE SEMPRE PRIMEIRO
VA A AIL!

Decreto n.° 261/XII1 - «autoriza o Governo a aprovar um regime especial de tributa¢do que preveja a isengdo de tributa¢do dos
rendimentos prediais decorrentes de arrendamento ou subarrendamento habitacional no dmbito do Programa de Arrendamento
Acessively.

Decreto n.° 266/XIII - «estabelece medidas destinadas a corrigir situa¢ées de desequilibrio entre arrendatdarios e senhorios, a
refor¢ar a seguranga e a estabilidade do arrendamento urbano e a proteger arrendatarios em situagdo de especial fragilidadey,
alterando:

1 - No Cédigo Civil

Nos contratos habitacionais:

Define as condi¢des da dentincia para demoli¢do ou realizagdo de obras de remodelag@o, ou restauro profundos, que obriguem a
desocupagao do locado;

Obriga o senhorio a informar o inquilino do atraso no pagamento da renda, reduz para 20% a indemnizag@o devida e responsabiliza
o fiador pelo pagamento das rendas se o senhorio comunicar, num prazo de 90 dias, a quantia em divida;

Passa a ter um limite minimo de duragdo de um ano o contrato a prazo certo para habitagdo, renovando-se automaticamente no seu
termo por periodos iguais com um minimo de trés anos, exceto se estiver estipulado em contrario;

Proibe a discriminag@o no acesso ao arrendamento, ou de anuncio de oferta, ou de outra forma de publicidade, em razdo de sexo,
ascendéncia ou origem étnica, lingua, territdrio de origem, nacionalidade, religido, crenga, convicgdes politicas ou ideologicas, géne-
ro, orientacdo sexual, idade ou deficiéncia.

Nos contratos niao habitacionais:

O contrato a prazo certo renova-se no seu termo por periodos de igual duragdo, ou de cinco anos se o prazo for inferior, exceto con-
vengao em contrario;

A denuncia pelo senhorio obriga-o a indemnizar o arrendatario e os trabalhadores pelos prejuizos que resultarem da cessagdo do
contrato.

2 - No NRAU - Novo Regime do Arrendamento Urbano (Lei n.° 6/2006 alterada pelas Leis n.° 31/2012, n.° 79/2014 e n.°
43/2017)

Regula a constituicdo dos titulos executivos que permitirdo ao inquilino requerer o ressarcimento das despesas com obras de repara-
¢a0 em substituicdo do senhorio;

Alarga a transmissao do contrato por morte do primitivo arrendatério ao filho, ou enteado com 65 anos ou mais de idade e conviven-
te hd mais de cinco anos com o falecido e com um RABC do agregado familiar inferior a 5 RMNA,;

Possibilita invocar a circunstincia da idade (igual ou superior a 65 anos), ou da deficiéncia (igual ou superior a 60%) de outros resi-
dentes no locado, como o cdnjuge, unido de facto, ou parente no 1° grau da linha reta se 0o RABC for inferior a 5 RMNA, para a
transmiss@o do contrato.

3 - O RJOPA - Regime Juridico das Obras em Prédios Arrendados

No caso de suspensdo da execug@o do contrato por obras de remodelacdo ou restauro profundos, a suspenséo verifica-se com a saida
do locado e o senhorio tem de assegurar o realojamento temporario do inquilino, no mesmo concelho, em fogo em estado de conser-
vagdo igual ou superior, adequado as necessidades do agregado familiar, mantendo-se o valor da renda e encargos do contrato;

Nas obras realizadas em substitui¢do do senhorio, objeto de intimagdo camararia, ou de repara¢des urgentes e necessarias, incluindo
obras nas partes comuns, o inquilino tera direito & compensagao, podendo descontar nas rendas vincendas ou cobrar através de injun-
¢éo;

O arrendatario que tiver celebrado o contrato com base no RAU de 1990, com residéncia ha mais de 20 anos e idade igual ou supe-
rior a 65 anos, ou grau de deficiéncia igual ou superior a 60%, o senhorio ndo pode denunciar o contrato ou opor-se a renovacao,
salvo se for para demolicdo ou realiza¢ao de obra de restauro ou remodelagdo profunda.
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Decreto n.° 267/XI1I - «proibe e pune o assédio no arrendamento e subarrendamento, alterando o NRAU aditando o art.° 13.°-A e
art.°13.°-By.

Considera como assédio qualquer comportamento ilegitimo do senhorio, seu representante, ou de terceiro interessado na aquisi¢ao
ou comercializagdo do locado, com vista a levar a desocupag@o da casa, que perturbe, constranja ou afete a dignidade do arrendatario
ou pessoas residentes legitimamente, ou crie e sujeite a um ambiente intimidativo, hostil, degradante, perigoso, humilhante, desesta-
bilizador ou ofensivo, ou impega ou prejudique o acesso ¢ frui¢ao do locado.

Lei n.° 3/2019 — «Altera o Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares e cria condi¢bes de acesso a incentivos
fiscais em programas de construgdo de habita¢do para renda acessivel».

Isenta de IRS as indemnizagdes recebidas pelos inquilinos por dentincia dos contratos de arrendamento sem termo e constituam
habitacdo permanente do arrendatario. Reduz a taxa autdbnoma sobre os rendimentos prediais consoante a duragdo do contrato de
arrendamento.

Incentiva fiscalmente a construg@o de habita¢do para renda acessivel.

Lei n.° 10/2019 — «cria o Observatorio da Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana — OHARU».
Destina-se ao acompanhamento do mercado de arrendamento urbano nacional, a funcionar no ambito do IHRU - Instituto da Habita-
¢do e Reabilitagao Urbana, cuja constituicdo ¢ fungdes ainda vao ser regulamentadas pelo Governo.

COMENTARIOS

Salienta-se que estas alteragdes legislativas contemplam propostas que a AIL tem vindo a apresentar ao longo dos anos ¢ que trazem
alguns beneficios e seguranc¢a para os inquilinos. No entanto, alguns aspetos desta legislagdo sdo de contestar:

O prazo inicial de um ano para os contratos habitacionais ¢ demasiado curto. O prazo minimo mais correto seriam cinco anos, embo-
ra se possa admitir um minimo de trés, de modo a garantir estabilidade ao inquilino e o rendimento certo e prolongado ao senhorio.
Continua a impossibilidade de todos os inquilinos poderem deduzir as rendas que pagam no IRS, o que é manifestamente discrimi-
natdrio e injusto, quando quase todas as rendas dos contratos mais antigos ja se encontram atualizadas e muitas com valores eleva-
dos. Ao contrario, os senhorios foram beneficiados com redugoes e isengdes fiscais, sem que isso signifique reducdo das rendas que
cobram ou que pedem para arrendar.

Tendo em conta esta quantidade e dispersdo de diplomas sobre o arrendamento, a AIL continua a insistir na necessidade de se desen-
cadear um processo legislativo que regule e fiscalize o mercado de arrendamento, que o estabilize e credibilize, que estabeleca uma
fiscalidade que considere a sua fungdo econdémica e social e que autonomize e regule o mercado de arrendamento ndo habitacional,
estabelecendo as normas e condi¢des contratuais apropriadas.

CONSELHO DE MINISTROS APROVA MAIS LEGISLACAO

Por Nota de Imprensa divulgada no dia 14 de Fevereiro, o Governo aprovou mais legislagdo sobre habitagdo. Embora ainda néo se
conhegam os diplomas, o «<HABITACAO» entende ser adequado divulgar e comentar o que foi aprovado.

Criou o Direito Real de Habitagdo Duradouro (DHD) que permite a um inquilino passar a residir toda a vida numa mesma habitagdo
tendo que, no inicio do contrato, adiantar uma caucdo de 10% a 20% do valor do imdvel, pagar as rendas estabelecidas pagar o IMI
e a conservacdo da casa durante o tempo que durar o contrato.

Criou o Programa do Arrendamento Acessivel (PAA) que pretende promover uma oferta alargada de habitagdo para arrendamento a
precos reduzidos, compativeis com os rendimentos das familias.

Por ultimo prevé a criacdo do Regime Especial de Seguros de Arrendamento no &mbito do Programa de Arrendamento Acessivel,
com a subscri¢ao de trés seguros obrigatorios para este arrendamento - para cobrir a falta de pagamento de renda, por quebra invo-
luntaria de rendimentos (viuvez, desemprego, doenga) e por danos no locado.

COMENTARIOS

Relativamente ao DHD parece-nos uma medida que ndo tem aplicacdo real para a maioria das familias portuguesas (quem pode hoje
assumir pagar de caucdo 10-20% do valor do imdvel?) pois nos parece ndo ser papel dos inquilinos financiar os senhorios que passa-
riam a receber a cabega milhares de euros sem juros, mais as rendas mensais. A medida Arrendamento Acessivel aparenta limitar-se
a atribuir incentivos fiscais aos senhorios, pouco contribuindo aumentar e estabilizar o mercado e o preco das rendas. Sobre o pacote
de seguros, este sera todo por conta do inquilino, o que ndo nos parece aceitdvel. Sobre estes, a AIL propds que fosse obrigatoria a
contratacdo de dois seguros. Um seguro de renda, tipo seguro de crédito, da responsabilidade do senhorio que garantiria o seu rece-
bimento em caso de incumprimento por parte do inquilino, € um seguro multirriscos, da responsabilidade do inquilino, de modo a
garantir que perante qualquer ato impréprio praticado na casa fosse assegurada a respetiva reparacdo. Estes seguros eliminariam
outras garantias, como seja a obrigacdo de fiador.

Vamos aguardar pelos diplomas para, em detalhe, analisarmos mais aprofundadamente a sua eventual eficacia.

DIA INTERNACIONAL DO INQUILINO - 01 OUTUBRO 2018

Sessdo e debate realizado no Auditorio da Junta de Freguesia de Alvalade
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SESSAO COMEMORATIVA
95.° ANIVERSARIO
Dia 16 de marco - 15 horas
FORUM LISBOA

(Antigo Cinema Roma)

PORTO DE HONRA

ULTIMA HORA

IIMA FAMIIIA S!M TH ll ESTRei 4 RO

CINEMA

«ROSIE, Uma familia sem teto
No dia 14 de Margo estreia nas salas de
cinema o filme «ROSIE, Uma familia
sem tetoy, longa-metragem irlandesa
que retrata as dificuldades de uma fami-
lia em encontrar uma nova habitagdo,
por ter sido despejada depois de o
senhorio vender a casa alugada onde
vivia. Acompanhamos a vida familiar
de Rosie, marido e quatro filhos, ¢ os
esforcos infrutiferos em procurar um
lugar para dormir. Este ¢ um retrato
extremamente atual de pessoas comuns
lidando com uma situagdo desesperante.
De um dia para o outro enfrentam um
fenomeno que ndo conheciam
(Gentrificagdo), sentem que ndo tém
para onde ir, porque o pre¢o dos imo-
veis e das rendas subiu para niveis que
ndo podem pagar.

A produtora Outsider Films convidou a
AIL para, na antestreia do filme, dia 9,
21 horas, organizar um debate onde se
abordard a problematica da falta de
habitagdo nos principais centros urbanos
e os efeitos da especulagdo imobiliaria
na vida dos residentes nas cidades.
«Inspirado em demasiadas historias
veridicas», filme a ndo perder.

HABITACAO

No fecho do «<HABITACAO» registou-se uma remodelacio do Governo, sendo designa-
do um novo Ministro que terd a seu cargo o sector da habitacdo, mantendo-se no seu
Gabinete a mesma Secretaria de Estado. A AIL ja apresentou cumprimentos ao novo
Ministro e solicitou uma audiéncia para abordar os problemas e solugdes nesta area tao
importante para as familias.

SA DO DIREITO A HABlTAgAO'
(PF% EMODE;I\:SETA DE DESPEJOS E DE ESPECULAGAO!
0, BAS

TA DE RENDAS CARAS!
REVOGAR A LEI DOS DESPEJOS!

por uma Habitagao Digna O NOVA LEI DO ARRENDAMENTO!

ASSOCIACAO DOS INQUILINOS

LiSBONENSES L ———,

o DISCIPLINAR O TURISMO EM HABITACOES! =

Para conhecimento dos associados,
seguem os custos deste numero com a
tiragem de 15 000 exemplares:

Impressdo e empacotamento 1 950,00€

Enderecagem 320,00€
Portes CTT 5900,00€
TOTAL 8170,00€

Nota: O custo da distribui¢do via CTT
representa 72% do total, o que inviabili-
za a edi¢do regular do nosso Boletim,
conforme era desejo da Dire¢cdo em
informar, e dos Associados em receber
informag@o. Foi-nos tirado o Porte Pago.
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