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3.3. REABILITACAO URBANA

O incentivo a reabilitacdo urbana constitui uma aposta estratégica na dinamizacdo das
actividades econdmicas, em especial as associadas ao sector da construcdao, fomentando a
criacdo de postos de trabalho, e na regeneracao das cidades, com vantagens para a qualidade
de vida das pessoas e para a oferta turistica.

Simultaneamente, deve estimular-se o aumento da oferta de solucGes de habitacdo para as
familias, contribuindo para a existéncia de alternativas quando o acesso ao crédito para
compra de casa se encontra menos facilitado, assim como para melhores condi¢Ges de
mobilidade laboral. Desta forma, é importante reforcar a confianca no mercado de
arrendamento, para que cada vez mais imdveis estejam disponiveis para serem arrendados.

Para promover a reabilitagdo urbana e dinamizar o mercado de arrendamento, o PS defende a
aprovacao de medidas em trés dominios:
i) simplificagdo de procedimentos e eliminagdo de obstaculos a reabilitagdo urbana,
ii) garantia do cumprimento dos contratos de arrendamento, nomeadamente em caso
de falta de pagamento de rendas e
iii) financiamento da reabilitagdo urbana, através de estimulos financeiros e fiscais.

Para simplificar e desburocratizar os procedimentos e, assim, reduzir custos de contexto, o PS
defende um SIMPLEX para a reabilitagcdo urbana, com as seguintes medidas:

e A criacdo de um procedimento especial, mais simples e rdpido para realizacdo de
obras, com centralizacdo da decisdo numa Unica entidade e eliminacdo dos pedidos de
pareceres a outras entidades. Com este procedimento, a realizagdo de obras passa a
fazer-se com base numa comunicagdo prévia num prazo curto, sem licengas nem
autorizagdes;

e A atribuicdo de maior autonomia e responsabilidade ao técnico responsavel pelo
projecto de reabilitacdo;

e A simplificacdo do procedimento de autorizagdo de utilizacdo e de constituicdo da
propriedade horizontal e a facilitagdo da realizacdo de certas obras em partes comuns
dos prédios;

e A simplificagdo das condi¢Bes para realojamento dos inquilinos, quando isso seja
necessario para fazer obras em imoéveis arrendados.

Para dinamizar o mercado do arrendamento e colocar mais imdveis disponiveis para serem
arrendados, propde-se o reforco dos mecanismos para assegurar que os proprietarios tém
meios a sua disposi¢cdo para reagir perante o incumprimento dos contratos.

Assim, em caso de incumprimento, os proprietdrios de imdveis arrendados poderdo recorrer a
um procedimento de despejo mais rapido, que correra fora dos tribunais, sob a
responsabilidade de entidades aptas a realizar a realizd-lo, mas garantindo-se todos os meios
de defesa necessarios a salvaguarda da posi¢do dos inquilinos.

Para financiar a reabilitacdao urbana, propomos:

e O estimulo publico a criagdo de instrumentos de financiamento de iniciativa e gestao
bancaria, em particular linhas de crédito bonificadas e fundos de investimento
imobiliario privado;

e Um reforco da operacionalizagdo dos fundos comunitdrios de financiamento de
investimentos vidaveis em reabilitagdo urbana, incluindo para aumento da eficiéncia
energética dos edificios;



