ASSOCIACAO DOS INQUILINOS LISBONENSES

O ORCAMENTO DE ESTADO PARA 2009

QUESTOES SOBRE A HABITACAO E O MERCADO DE ARRENDAMENTO

Na proposta de Orcamento de Estado para 2009, o Governo apresentou um conjunto
de medidas de natureza fiscal relativas & habitacdo e ao arrendamento que a AlL
analisou e ponderou atentamente.

Para a AIL sdo necesséarias medidas diversas, com destaque para as que tenham em
conta as dificuldades de muitas familias para liquidarem o crescente valor do IMI das
habitagcbes que adquiriram ou o cumprimento dos seus compromissos para com a
banca motivados pela aquisicdo de habitacdo, medidas que incentivem urgentemente
a reabilitacdo urbana e que travem o excesso de constru¢do nova, que incentivem e
dinamizem o mercado de arrendamento, que apoiem as familias de menores
rendimentos.

A - IMI

A actualizac@o progressiva do valor patrimonial dos edificios levou a um aumento
inesperado e excessivo da cobranga deste imposto, donde se conclui da necessidade
em se introduzirem correc¢des em ordem a efectuar-se uma cobranca de acordo com
os rendimentos reais das familias.

A férmula de célculo do valor patrimonial deve ser revista, em particular considerando
um coeficiente de actualizagdo anual, para mais ou para menos, consoante a variagao
de precos na habitacdo. Também as taxas aplicaveis para efeitos de apuramento do
IMI a liquidar devem ser reduzidas, por exemplo, para um intervalo entre 0,03 e 0,06.

B — Reabilitacdo Urbana

No que respeita a reabilitagdo urbana é urgente um novo impulso para o que se
justifica descongelar os respectivos programas de apoio, a espera de publicacdo
desde 2006, em que os processos de candidatura sejam administrativamente mais
simples e eficazes, sem comparticipacdes a fundo perdido, e o financiamento de longo
prazo tenha taxas de juro reduzidas, ou mesmo inexistentes, na medida em que a
utilizacdo do reabilitado proporcionard a cobranca de mais impostos e taxas.

C — Arrendamento habitacional

Relativamente ao mercado de arrendamento a sua dinamizagdo passa, em muito, por
criar beneficios para todos os proprietarios particulares, reduzindo significativamente o
IMI dos fogos arrendados, ou dar-lhes as mesmas condi¢cfes concedidas aos FIIAH.

Por, em sede de IRS, permitir a todos os arrendatarios a deducgéo das rendas de todos
0s contratos habitacionais, independentemente do ano em que foram celebrados, e
para quem adquiriu habitagcdo por possibilitar uma maior, ou mesmo a totalidade,
deducéo dos juros resultantes dessa aquisicao.



Por tratar mais favoravelmente parte do rendimento das rendas em sede de IRS,
fixando valores anuais para o efeito tomando como base o valor da renda
condicionada, sendo o excedente englobado nos restantes rendimentos.

Por definir procedimentos com vista a resolucao rapida dos eventuais incumprimentos
das partes.

Por, a nivel municipal, criar um registo obrigatorio de prédios/fogos destinados ao
arrendamento, com vista a que qualquer local s6 possa ser arrendado desde que
previamente registado e vistoriado, devendo ter um certificado actualizado do
respectivo estado de conservacao.

Tais medidas contribuiriam para uma maior confianca das partes, senhorios e
inquilinos, para uma maior oferta e de maior qualidade, bem como a reducdo dos
precos das rendas actualmente pedidas.

D — Fundos de Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional (FIIAH)

A criagdo dos FIIAH, que surge propagandeada como uma espécie de panaceia para
a resolucdo dos problemas de familias em dificuldades e para uma maior
disponibilidade de fogos para arrendamento, na realidade é, fundamentalmente, uma
iniciativa de apoio a Banca pois reduz o prazo de execugdo dos despejos por
incumprimento que deixam de ser por via de accdo executiva em 2 ou 3 anos para
passarem a ser através de acc¢des sumarias em 2 ou 3 meses, permite a limpeza dos
balancos de créditos mal parados, e oferece vantagens fiscais Unicas a custa de
receitas publicas ndo cobradas por via das isen¢fes de IMI, IMT, IRS, IRC, impostos
de selo e mais-valias.

As solugbes preconizadas, e alegadamente destinadas a aliviarem as familias com
dificuldades no cumprimento dos seus compromissos perante a Banca no que respeita
a aquisicdo de habitagdo, no final p6em em risco o direito a sua propriedade onde
investiram durante anos as suas economias e rendimentos. Por outro lado, pode-se
presumir a futura integracdo nos FIIAH da imensa quantidade de prédios e fogos
novos terminados e ndo vendidos, que irdo também beneficiar daquelas isen¢des de
impostos.

E, portanto, necessario clarificar e definir devidamente todo o processo de constituico
dos FIIAH, tanto no que respeita ao direito a propriedade e no que respeita a avaliacao
dos imdveis, cujos processos devem ser claros e isentos de qualquer suspeita, bem
como quanto a integragdo dos prédios novos e as imensas benesses fiscais previstas.

E, questédo essencial, importard definir como vao ser ressarcidas as familias da parte
do investimento ja amortizado.

Quanto aos proprietarios particulares que tém casas arrendadas ou para arrendar,
parece que ou se entregam aos Fundos ou continuardo a suportar uma carga fiscal,
administrativa e judicial superior. E uma discriminacio incompreensivel e inaceitavel,
que se vai reflectir no valor das rendas que cada um ir4 pedir aos eventuais
arrendatarios, isto é, vao existir condi¢cdes de concorréncia diferentes para a prestacdo
do mesmo servico a populagéo, o arrendamento.
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